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PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO
Limoeiro, terra amada
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CONTRATO N2 ()I{; /2021
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM A PREFEITUA MUCICIPAL DE LIMOEIRO, E A
SRA. MARIA ROCHE GUEVA RAMODRIGUES M. PERUNIZ,
NOS TERMO DO PROCESSO LICITATORIO N¢ 010/2021 -
DISPENSA N? 007/2021.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO, Praga Comendador Pestana, 113 - Centro, Limoeiro - PE,
55700-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.097.292/0001-49, neste ato representado pelo seu Prefeito
Sr. Orlando Jorge Pereira de Andrade Lima, brasileiro, cédula de identidade n2 2180501 SSP/PE, inscrito
no CPF/MF sob o n? 371.324.744-72 residente e domiciliado nesta cidade, posteriores doravante
denominado LOCATARIO, e o Sra. MARIA ROCHE GUEVA RAMODRIGUES M. PERUNIZ, brasileira,
Administradora residente na Av. Djalma Rabelo, 150, Casa- Cidade Alta, Limoeiro-PE, portador da cédula
de identidade n? 5700883 - SSP-PE e CPF n.2 031.850.654-84, neste ato denominado LOCADOR, com
fundamento na Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes correlatas,
mresolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Constitui como objeto do presente contrato a Locagdo de Imével situado na Av. Jodo Coriolano
Mateus, 201 - Otacio de Lemos, Limoeiro-PE, para sediar a Residéncia do Comandante do Tiro de
Guerra, conforme Acordo de Cooperagio com o Comando do Exército, pelo periodo de 12 (Doze)
Meses. :

2. CLAUSULA SEGUNDA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

2.1. 0 LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita

observancia das especificagdes de sua proposta;

2.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os

esclarecimentos cabfveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de
L i avaliacdo por parte da Administragio;

2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imédvel;

2.1.4. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imével;

2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

2.1.6. Fornecer 3 LOCATARIA descri¢do minuciosa do estado de imével, quando de sua

vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

2.1.7. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a

quitagio genérica;

2.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas

compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu

fiador;

2.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e

taxas, inclusive a contribui¢do para o custeio de servigos de 11umma(;ao publica, incidentes

sobre o imdvel;

2.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os slstemas hidraulicos e a rede

elétrica;
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2.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitagio;

2.1.12. Exibir 3 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.13. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagio da documentagdo correspondente,

3. CLA - :S ERE : C
3.1. ALOCATARIA obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigfveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2, Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme
m documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os

; desgastes e deterioragoes decorrentes do uso normal;

3.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,

bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

3.1.5. Consentir com a realiza¢do de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o

direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos

do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no 1m6vel ‘ou has suas instalacdes,

provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados; . |

3.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e

por escrito do LOCADOR; L

3.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer

intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade pitblica, ainda que direcionada 3 LOCATARIA;

3.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;

3.1.10. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante

prévia combina¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
2} terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991;

\

4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSE RVACAO

4.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCA’[‘ARIA, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizdveis e permitem o exercicio do direito de
retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

4.1.1. A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagoes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como ]ambns biombos, cofre construfdo,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com os seus respectivos acessorios.

4.3. Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pela
LOCATARIA, conforme documento de descri¢io minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

v
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0 valor mensal de R$ 1.200,00 (Mil e duzentos reais), totalizando um valor global de R$ 14.400,00
(Quatorze mil e quatrocentos reais)

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTOQ

6.1. 0 pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 102 (decimo) dia util do més
subseqiiente ao més vencido. Com a apresentagio do recibo locatfcio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR.

6.2. 0 pagamento somente serd efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR.

6.2.1. 0 "atesto” fica condicionado a verificagio da conformidade do documento de cobranga
m apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagdes assumidas.

6.3. Havendo erro na apresentagio do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes a locagio,
ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a ap6s
a comprovagcdo da regularizagio da situagio, ndo acarretando qualquer énus para a LOCATARIA.

6.4. Quando do pagamento, sera efetuado a retencio tributdria prevista na legislagdo aplicavel.

6.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro
meio previsto na legislacdo vigente.

6.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

6.7. A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que ::{renha a ser efetuada pelo
..OCADOR, que porventura nio tenha sido acordada no contrato. s

6.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR ndo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratérios proporcionais aos
dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a
taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

EM=IxNxVP

EM = Encargos Moratérios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

I = indice de atualizagio financeira, calculado segundo a férmula;

| (6/100) @

365

N = Nimero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento
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VP = Valor da Parcela em atraso

7. S -

7.1. 0 prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (Doze) meses, contados a partir da data da sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n? 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragao,

ser prorrogado por perfodos sucessivos.

7.1.1. Toda prorrogagio de contratos serd precedida da comprovagao da vantajosidade da
medida para a Administragio, inclusive mediante a realizagao de pesquisas de pregos de
mercado ou de pregos contratados por outros 6rgdos e entidades da Administragio Publica.

7.1.2. A prorrogagdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragio de termo

aditivo.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

P‘B.l. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma do
artigo 82 da Lei n? 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a averbagao
deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo
as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locagdo com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de
Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao
Getilio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um} ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para os subseqiientes.

9.1.1. Caso o LOCADOR nido solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrera a
preclusio do direito, e nova solicitacdo sé podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

.9.2. 0 reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogagédo da vigéncia do contrato.
9.3. A Administracio devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os pregos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

10. CLA 3 - AO ORCAMENTARI

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo 3 conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da do municfpio deste exercicio, na dotagio abaixo discriminada:

Programa de Trabalho: 0412200212.019
Elemento de Despesa: 33.90.36.99 o ,%.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAQ

11.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragio, ao qual
competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dari ciéncia a
Administragio.
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11.1.1. A fiscalizagio de que trata esta cliusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, nio implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n® 8.666, de 1993.

11.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e

encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
11.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverdo
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogio das medidas convenientes.

11.1.4. 0 LOCADOR poder4 indicar um representante para representé-lo na execugio do contrato.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -IDAS ALTERACOES

p‘ 12.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de 1993.
13. CLA DECIMA TERC - DAS IN OESED OES ADMINISTRATIVAS

13.1. A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem preju1zo da responsabilidade civil e

criminal, as penalidades de:
a. adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que n3o acarretarem

prejuizos significativos ao objeto da contratagao;
b. multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre
o valor mensal da contratacio, até o limite de 10 (dias) dias;
¢. multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecugdo total ou parcial da obriga¢do assumida, podendo ser
cumulada com a multa moratoéria;
d. suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o municipio, pelo prazo de
até dois anos; . s
e. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragido Publica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja
. promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,
que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administra¢do pelos
prejuizos causados;
13.1.1. a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de
declaragio de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razdo do presente

contrato:
a. tenham sofrido condenagdes deﬂmtlvas por prancarem por meio dolosos, fraude fiscal no

recolhimento de tributos;
b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagdo;
¢. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos

praticados.
13.3. A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo administrativo que

assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666, de

1993, e subsidiariamente na Lei n2 9,784, de 1999.
13.4. A autoridade competente, na aplicagdo das san¢des, levard em consideragdo a gravidade da conduta

do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado & Administragdo, observado o principio da
proporcionalidade.
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13.5. As multas devidas e/ou prejufzos causados & LOCATARIA serdo deduzidos dos valores 2 serem

pagos, ou recolhidos em favor do municfpio, ou ainda, quando for o caso, serfio inscritos na Divida Ativa
do municfpio e cobrados judicialmente.

13.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa devers ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a
contar da data do recebimento da comunicagio enviada pela autoridade competente.

13.7. As penalidades serio obrigatoriamente registradas no SICAF.

13.8. As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejufzo de outras medidas cabfvels.

14. : -

14.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragio Pliblica poder4d motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia
de dano de dificil ou impossivel reparagao.

15. SMMEMMMMMM

15.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacio imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplica¢do das penalidades cabfveis.
15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigag¢des contratuais acarretari a
execugdo dos valores das multas e indenizacdes devidos a LOCATARIA, bem como a retencgao
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das san¢des
previstas neste instrumento.
15.2. Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipoteses enumeradas no artigo 78 da Lei n2 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia.
15.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcird dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
15.2.2. Caso, por razdes de interesse piblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XII do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
- contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias. :
15.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
n3o tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficar4 sujeita ao pagamento de multa equivalente
a 01 (um) aluguel, segundo a proporgao prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato. '
15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagio, caso fortuito ou forga maior, etc.,, a LOCATARIA poders considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagio, ou multa, desde
que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao. ‘
15.4. 0 procedimento formal de rescisdo teré infcio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento. !
15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
eaampla defesa, e precedidos de autorizagio escrita e fundamentada da autoridade competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS @
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16.1. Os casos omissos ou situagdes nio explicitadas nas cliusulas deste contrato serio decididos pela

16.2. LOCATARIA, segundo as disposigdes contidas na Lei n® B.245, de 1991, e na Lei n? 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos ¢ normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17. ' ; . 0

17.1. A publicagio resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial sera providenciada pela
LOCATARIA, no prazo de vinte dias 20 (vinte) dias, contados do quinto dia ttil do més seguinte ao da sua
assinatura, correndo a despesa por sua conta.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. As questdes decorrentes da utilizagio do presente Instrumento que ndo puderem ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas pelo Foro da Comarca de Limoeiro - PE.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apos lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 03 (Trés) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca
de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Limoeiro, 01 de marco de 2021.

Orlgndo ]orge/éreira de Andrade Lima
Prefeito

'LOCATARIO
(e
MARIA ROCHE GUEVA RAMO UES M. PERUNIZ

CPF: 031.850.654-84
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

T

Nors /Y. LU U

Identidade n°®:

Lo

— v
Nome: 0&4-F+3§.064- 50

Identidade n°:
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