PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO

Limoeiro, terra amaga

CONTRATO N® (/g /2021
CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE S

CELEBRAM A PREFEITUA MUCICIPAL DE LIMOEIRO, E O SR.
josf MOURA DE LIMA, NOS TERMO DO PROCESSO
LICITATORIO N 009/2021 - DISPENSA N2 006/2021.

A PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO, Praca Comendador Pestana, 113 - Centro, Limoeiro - PE,
55700-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 11.097.292/0001-49, neste ato representado pelo seu Prefeito
Sr. Orlando Jorge Pereira de Andrade Lima, brasileiro, cédula de identidade n? 2180501 SSP/PE, inscrito
no CPF/MF sob o n® 371.324.744-72 residente e domiciliado nesta cidade, posteriores doravante
denominado LOCATARIO, e o Sr. JOSE MOURA DE LIMA, brasileiro, residente na Rua Dr. José Cordeiro,
68, Pirauira, Limoeiro/PE - CEP: 55.700-000, portador da cédula de identidade n® 754059 - SSP-PE e CPF
n.? 083.701.174-49, neste ato denominado LOCADOR, com fundamento na Lei n° 8.666, de 1993, e na Lei
n® 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento,
mediante as cliusulas e as condigdes seguintes:

.I-QLA!J.SLLLAERIMEIBME_QBLE[Q

1.1 Locagdo de Imével situado na Rua Dr. José Cordeiro, 5/N, Centro, Limoeiro-PE, para sediar o
Agougue Municipal, nesta cidade pelo periodo de 12 (Doze) Meses.

¢

2.C SuU UNDA-D RES E RESPONSABILIDADES DO LOCADO
2.1. 0O LOCADOR obriga-se a:

2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéncia das especificagdes de sua proposta;
2.1.2. Fornecer declaragio atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de
avaliagdo por parte da Administragio;
2.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
2.1.4. Manter, durante a loca¢&o, a forma e o destino do imével;

. 2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locac3o;
2.1.6. Fornecer 3 LOCATARIA descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
2.1.7. Fornecer a3 LOCATARIA recibo discriminado das importincias pagas, vedada a
quitagdo genérica;
2.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;
2.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribuigdo para o custeio de servi¢os de iluminagio piblica, incidentes
sobre o imdvel;
2.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulicos e a rede
elétrica;

2.1.1.1. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de dispensa de licitacio;
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2.1.12, Exibir 3 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

2.1.13. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagio da documentagdo correspondente.

3. - :VERES
3.1. ALOCATARIA obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagio exigfveis, no prazo estipuiado neste contrato;
3.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conservé-lo como se seu fosse;
3.1.3. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaberada quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

G’ 3.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja repara(;ao a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.5. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel Caso 0s reparos durem mals de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991; i
3.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verlﬁcados no 1m6vel ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou yisitantes autor1zados, '
3.1.7. Nao modificar a forma externa ou interna do lmovel sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;
3.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os- documentos de cobram;a de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja’ de seu’encargo, bem como qualquer
intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade pubhca. ainda « que direcionada a8 LOCATARIA;
3.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;
3.1.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatirios, mediante
prévia combina¢do de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hlpotese prevista no artigo 27 da Lei n? 8.245, de 1991;

.4. CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

4.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as (teis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

4.1.1. A LOCATARIA fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagoes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

4.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre constru{do,
tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com 0s seus respectivos acessorios.

4.3. Finda a locagdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido pela
LOCATARIA, conforme documento de descrigio minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
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O valor mensal de R$ 3.750,00 (Trés mil setecentos e cinquenta reais), totalizando um valor global de R$
45.000,00 (Quarenta e cinco mil reais), conforme documentos em anexo.

6. .

6.1.0 pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10° (decimo) dia wtil do mas
subseqiiente ao més vencido. Com a apresentagdo do recibo locatfcio, ou documento de cobranga
correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR.

6.2. 0 pagamento somente ser4 efetuado ap6s o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR.

- 6.2.1.0 "atesto” fica condicionado a verificagdo da conformidade do documento de cobranca
‘ apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigagées assumidas.

6.3. Havendo erro na apresentagio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locago,
ou, ainda, circunstancia que impega a liquidagio da despesa, 0 pagamento ficara pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-a ap6s
a comprovagio da regularizagdo da situacio, ndo acarretando qualquer dnus para a LOCATARIA.

6.4. Quando do pagamento, ser4 efetuado a retencio tributaria prevista na legislacdo aplicavel.

6.5. 0 pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depésito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro
meio previsto na legislagio vigente.

6.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento. _—

6.7. A LOCATARIA néo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
. LOCADOR, que porventura néo tenha sido acordada no contrato.

6.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR n#o tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratérios proporcionais aos
dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, a
taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM=IxNxVP

EM = Encargos Morat6rios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

I = Indice de atualizagdo financeira, calculado segundo a férmula:

(6 /100)
365 '

N =Nuamero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento
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VP = Valor da Parcela em atraso
7. T - CIAE

7.1.0 prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (Doze) meses, contados a partir da data da sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n? 8,245, de 1991, podendo, por interesse da Administracio,
ser prorrogado por perfodos sucessivos.

7.1.1. Toda prorrogagio de contratos serd precedida da comprovacdo da vantajosidade da
medida para a Administragido, inclusive mediante a realizagdo de pesquisas de pregos de
mercado ou de pregos contratados por outros érgios e entidades da Administragéo Piblica.
7.1.2. A prorrogacio de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo
aditivo. '

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

. 8.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacéo do imével locado, na forma do
artigo 82 da Lei n? 8.245, de 1991, ficando desde j4 autorizada a LOCATARIA a proceder a averbagdo
deste instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo
as despesas decorrentes por conta do LOCADOR. i ;

9. CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1. Serad admitido o reajuste do prego do aluguel da locagio com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagio do (Indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de
Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacao
Getiilio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ltimo reajuste, para os subseqiientes.

9.1.1. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da profrogac;éo contratual, ocorrera a
preclusdo do direito, e nova solicitagdo sé podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

. 9.2. 0 reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato.

9,3, A Administragdo devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os pregos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAOQ ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral da do munic{pio deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Programa de Trabalho: 0412200212.019
Elemento de Despesa: 33.90.36.99

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAQ

11.1. A fiscalizagdo do presente contrato sera exercida por um representante da Administragio, ao qual
competird dirimir as dividas que surgirem no curso da execugido do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administragdo.
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11.1.1. A fiscalizagio de que trata esta cliusula ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante lerceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeigdes técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com oart. 70 da Lei n® 8.666, de 1993.

11.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro préprio todas as ocorrénclas relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario regularizacdo das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos 3 autoridade competente para as providéncias cabfveis.

11.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverio
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogio das medidas convenientes.

11.1.4. O LOCADOR poder4 indicar um representante para represent4-lo na execuco do contrato.,

12. 3 IDAS ALTERACOES
. 12.1. Eventuais alteragées contratuais reger-se-3o pela disciplina do artigo 65 da Lei n2 8.666, de 1993.

13. SULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E D OES

13.1. A inexecug3o total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitara o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de: 3 o
a. adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nZo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagio;
b. multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre
o valor mensal da contratagio, até o limite de 10 (dias) dias;
c. multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contratao,
no caso de inexecugdo total ou parcial da obrigacdo assumida, podendo ser
cumulada com a multa moratéria; Fie
d. suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o municipio, pelo prazo de
até dois anos;
e. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragio Piblica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigio ou até que seja
. promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,
que serd concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragio pelos
prejuizos causados; '
13.1.1. a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.
13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensio de licitar e impedimento de contratar e de
declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em raziao do presente
contrato: -
a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos; ;
b. tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitag3io;
c. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilfcitos
praticados.
13.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666, de
1993, e subsidiariamente na Lei n? 9,784, de 1999,
13.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a gravidade da conduta
do infrator, o carater educativo da pera, bem como o dano causado 3 Administracdo, observado o principio da
proporcionalidade.
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13.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados 3 LOCATARIA serdo deduzidos dos valores a serem
Pagos, ou recolhidos em favor do munic{pio, ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa
do municipio e cobrados judicialmente,

13.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa dever4 ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a
contar da data do recebimento da comunicagdo enviada pela autoridade competente.

13.7. As penalidades serio obrigatoriamente registradas no SICAF.

13.8. As sangées aqui previstas sio independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejufzo de outras medidas cabiveis.

14. Usu ECIMA QUARTA -M DIDAS ACAUTELADORAS

14.1. Consoante o artigo 45 da Lei n° 9.784, de 1999, a Administragio Piiblica poder4 motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como fo_rma de prevenir a ocorréncia
de dano de dificil ou impossivel reparacio. i

15.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contratg, sem qualquer dnus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR,
sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis, Tt oRGRE
15.1.1. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacdes contratuais acarretars a
execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos 3 LOCATARIA, bem como a retencio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sangdes
previstas neste instrumento. y SRnA
15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta
relagdo locaticia. . k.
15.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n°
- B.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARI ssarci
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido. (i
15.2.2. Caso, por razdes de interesse piiblico, devidamente justificadas; | ter
Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
. contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficar4 dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique 0 LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias. o
15.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao pagamento de multa equivalente
a 01 (um) aluguel, segundo a proporgio prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato. : :
15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou forga maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificaciio, ou multa, desde
que, nesta hipé6tese, ndo tenha concorrido para a situagio.
15.4. 0 procedimento formal de rescisio tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue diretamente
ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
15.5. Os casos da rescisao contratual serao formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS
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16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cliusulas deste contrato serdo decididos pela

16.2. POQATARTA, segundo as disposigdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n® 8.666, de 1993,
subsu!lanamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas Lranscrigdes.

17. 3 -D

17.1. A publicagio resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial serd providenciada pela
LO(_IATARIA, no prazo de vinte dias 20 (vinte) dias, contados do quinto dia ttil do més seguinte ao da sua
assinatura, correndo a despesa por sua conta.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. As questées decorrentes da utilizagdo do presente Instrumento que nio puderem ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas pelo Foro da Comarca de Limoeiro - PE.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as partes a

seguir firmam o presente contrato em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenga
de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas. '

Limoeiro, 01 de margo de 2021.

Prefeito
LOCATARIO

TS Mcag St L=
CPF: 083.701.174-49
LOCADOR

TESTEMUNHAS:

| —

Nome: Qe w | U, 5l
CPF n°:
Identidade n°:

cf:;n ::i: O Uy 244 #o

Identidade n®:
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