PREFEITURA MUNICIPAL DE LIMOEIRO

Limoeiro, terra ama

CONTRATO N2 g /2021
o CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI
CELEBRAM © FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE LIMOEIRO,
E O SRA. TEREZA CRISTINA DE FRANCA. NOS TERMO
ABAIXO:

O FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE LIMOEIRO, sediado & Av. Severino Pinheiro, 171 -

Centro - Limoeiro - PE, CEP 55.700-000, inscrita no CNP]/MF sob o n? 10.628.610/0001-98, neste ato
representado pela Secretdria e Gestora do Fundo Municipal de Satide, Sr2. Paloma Sonally da Cunha

- Pedrosa, brasileira, casada, cédula de identidade n® 5.964.386 SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob o n¢
034.846.834-22 residente e domiciliada nesta cidade, posteriores doravante denominada LOCATARIA, e a
Sra. Tereza Cristina de Franga, brasileira, residente na Rua Coronel Manoel de Aquino, 197, José
Fernandes Salsa, Limoeiro/PE - CEP; 55.700-000, portador da cédula de identidade n? 1.319.146-SDS-PE

e CPF n.2 128.217.134-87, neste ato denominado LOCADOR, com fundamento na Lei n° 8.666, de 1993, e

na Lei n® 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente

7 instrumento, mediante as cliusulas e as condigbes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIETO

1.1. Constitui como objeto do presente contrato a Locagdc de Imével situado na Av. Virginia Heraclio, N2
5/N, Centro, Limoeiro-PE, destinado para sediar a instalagdo do Posto de Saide da Familia - PSF José
Alves de Amorim, neste municipio pelo perfodo de 12 (Poze) meses.

2.1. 0 LOCADOR cbriga-se a:

2.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacies de sua proposta;
2.1.2. Fornecer declaraggo atestando que niio pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagiio, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdio pertinente, para fins de
ey avaliacdo por parte da Administragso;
: 2.1.3. Garantir, durante o tempo da locago, o uso pacifico do iméve!;
2.1.4. Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imdvel;
2.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 2 locagdo;
2.1.6. Fornecer a LOCATARIA descriciio minuciosa do estado do imével, quando de sua
vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
2.1.7. Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminado das importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;
2.1.8. Pagar as taxas de administraciio imobiliaria, se houver, e de intermediacfes, nestas
compreendidas as despesas necessarias 2 aferi¢io da idoneidade do pretendente ou de seu
fiador;
2.1.9. Pagar os impostos (especialmente Impusto Predial Territorial Urbano - IPTU) e
taxas, inclusive a contribui¢io para o custeio de servicos de iluminagdo publica, incidentes
sobre o imovel;
2.1,10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas hidraulicos e a rede
elétrica;
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2.1.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cdes de habilitagio e
qualificacdo exigidas no processo de dispensa de licitagio;

2.1.12. Exibir 2 LOCATARIA, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que

estejam sendo exigidas;

2.1.13. Informar & LOCATARIA quaisquer alterages na titularidade do imével, inclusive com a
* apresentacao da documentagio correspondente.

-

3. CLAUSULA

3.1. A LOCATARIA obriga-se a:

3.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

3.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

3.1.3. Restituir o imdvel, finda a locagdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

3.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacio a este incumba,
bem como as eventuais turbaces de terceiros; = =

3.1.5. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

3.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionéries ou visitantes autorizados;

3.1.7. Ndo modificar a forma externa-ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR;

3.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer
intimac&o, multa ou exigéncia de autoridade piiblica, ainda que direcionada 3 LOCATARIA;
3.1.9. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e 4gua e esgoto;
3.1.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante
prévia combinagio de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por
terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

4. CLA A- S

4.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as liteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencio, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Cédigo Civil.

4.1.1. A LOCATARIA fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes indispensaveis ao
desempenho das suas atividades.

4.2. Em qualquer caso, todas as henfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido,
tapetes, etc, poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido
com os seus respectivos acessérios.

4.3. Finda a locacio, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢bes em que foi recebido pela
LOCATARIA, conforme documento de descricio minuciosa elaborada quando da vistoria para entrega,
salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.

5. CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL
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O valor do aluguel mensal é de R$ 1.500,00 {um mit e quinhentos reais), totalizando um valor global de RS
18.000,00 {Dezoito mil reais).

6. CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO

6.1. 0 pagamento do aluguel sers efetuado ;me_nsa_lmepté, até o 10° (decimo) dia ttil do més
subseqiiente ao més vencido. Com a apresentagio do Tecibo locatfcio, ou documento de cobranga
- correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR.

6.2. 0 pagamento somente serd efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR,

6.2.1. 0 “atesto” fica condicionado 2 verificacio da conformidade do documento de cobranga
~~  apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacdes assumidas.

6.3. Havendo erro na apresentagio do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagio,
ou, ainda, circunstincia que impega a liquidagio da despesa, 0 pagamento ficari pendente até que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, o prazo para pagamento iniciar-se-3 apés
a comprovag¢io da regularizagio da situagio, nfo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

! 6.4. Quando do pagamento, ser4 efetuado a retencio tl‘ibugéria prevista na legislagdo aplicavel.

6.5. 0 pagamento sera efetuado por meic de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depésito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pelo LOCADOR, ou por outro
meio previsto na legislagio vigente. '

6.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancéria para pagamento, :

6.7. A LOCATARIA ndo se responsabilizars por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
~—~ LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada no contrato.

6.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o -LOCADOR n3o tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratdrios proporcionais aos
dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, &
taxa de 6% (seis por cento) ac ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM=IxNxVP

EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido

I = Indice de atualizagio financeira, calculado segundo a férmula:

{6 /100)
365

-\

N = Nimero de dias entre a data limite prevista para o pagamento e a data do efetivo pagamento
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VP =Valor da Parcela em atraso

7. CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

7.1. 0 prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (Doze) meses, contados a partir da data da sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n2 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragao,
ser prorrogado por periodos sucessivos.

7.1.1. Toda prorrogacio de contratos sera precedida da comprovagio da vantajosidade da
medida para a Administra¢do, inclusive mediante a realizagio de pesquisas de precos de
mercado ou de pregos contratados por outros 6rgios e entidades da Administragdo Pdblica.
7.1.2. A prorrogacio de contrato deverd ser promovida mediante celebragio de termo
aditivo.

-~ 8. CLAUSU VA - A

|
l
!
|

~

|
|

8.1. Este contrato continuar4 em vigor em qualquer hip6tese de alienaciio do imével locado, na forma do
artigo 82 da Lei n? 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a LOCATARIA a proceder a averbacao
deste instrumento na matricula do imével junto ac Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo
as despesas decorrentes por conta do LOCADOR.

9. CLAUSULA NONA - DO REAIUSTE

9.1. Sera admitido o reajuste do preco do aluguel da locagio com prazo de vigéncia igual ou superior a
doze meses, mediante a aplicagio do (fndice Geral de Pregos - Mercado - IGP-M ou indice Geral de
Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substituf-lo, divulgado pela Fundacao
Getiilio Vargas - FGV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subseqiientes.

9.1.1. Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogacio contratual, ocorreri a
preclusdo do direito, e nova solicitagio s6 podera ser pleiteada apés o decurso de novo interregno
minimo de 1 (um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

9.2. O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da vigéncia do contrato.

9.3. A Administracio devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os pregos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagiio mais vantajosa.

10. CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo 3 conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Prefeitura de Limoeiro deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

Fundo de Saide: 14
Gestdo Técnica e Administrativa das USF’s: 10.301.0022.2077.0000
Elementos de despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Servigos de terceiros Pessoa Fisica.

11, CLAU ECI . .
11.1. A fiscalizagao do presente contrato serd exercida por um representante da Administrag3o, ao qual
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| competira dirimir as dividas que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dara ciéncia a
Administragio.

11.1.1. A fiscalizagio de que trata esta clausula nfio exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicdes técnicas, vicios redibitérios, ou emprego de materlal inadequado ou de qualidade
inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica em: co-responsabilidade da LOCATARIA ou de seus
agentes e prepostos, de conformidade com o art. 70 da Lei n? 8.666, de 1993.

11.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagiio das faltas ou defeitos observados e
encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverio
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢io das medidas convenientes.

11.1.4. 0 LOCADOR poderaindicar um representante para representa-lo na execugio do contrato.

| 12. CLAUS .

12.1. Eventuais alterag@es contratuais reger-se-3o pela disciplina do artige 65 da Lei n2 8.666, de 1993.

13.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprlmento de qualquer dos deveres elencados
no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantida a prévia defesa, sem prejufzo da responsabilidade civil e
criminal, as penalidades de:
a. adverténcia por faltas leves, assim entendldas como aquelas que nio acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagio;
b. multa moratéria de até 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre
o valor mensal da contratagio, até o limite de 10 (dias) dias;
¢. multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato,
no caso de inexecucio total ou parcial da obrigagio assumida, podendo ser
cumulada com a multa moratéria;
d. suspensdo de licitar e impedimento de contratar com o municipio, pelo prazo de
i ~ até dois anos;
' e. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragiio Piblica,
enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigio ou até que seja
promovida a reabilitagdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade,

que sera concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos
prejuizos causados;

13.1.1. a penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.
13.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de

declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as empresas ou profissionais que, em razio do presente
contrato:

a. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

| b, tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacio;

: € demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracio em virtude de atos ilicitos
:l praticados.

! 13.3. A aplicagdio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que
} assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento previsto na Lei n? 8.666, de

S
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1993, e

subsidiariamente na Lei n? 9.784, de 1999,

13.4. A autoridade competente, na aplicagio das sangdes, levard em considerago a gravidade da conduta
do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado 3 Administragdo, observado o
principio da proporcionalidade. -

13.5. As multas devidas e/ou prejufzos causados 3 LOCATARIA serio deduzidos dos valores a serem
pagos, ou recolhides em favor da Prefeitura de Limoeiro, ou ainda, quando for o caso, serio inscritos na
Divida Ativa da Prefeitura e cobrados judicialmente.

13.6. Caso a LOCATARIA determine, a multa devers ser recolhida no prazo maximo de 10 (dez) dias, a
contar da data do recebimento da comunicago enviada pela autoridade competente.

13.7. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas ne SICAF.

13.8. As sangbes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso
das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabfveis.

P . . i

{  14.1. Consoante o artigo 45 da Lei n°® 9.784, de 1999, a Administragio Piblica podera motivadamente
l adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia
I de dano de dificil ou impossivel reparac3o.

’ 15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAQ CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, poder4 rescindir este contrato, sem qualquer 8nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacio imposta ao LOCADOR,
sem prejufzo da aplicagio das penalidades cabiveis.
15.1.1. A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigaces contratuais acarretara a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidos 3 LOCATARIA, bem como a retengio
dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejufzos causados, além das sangdes
previstas neste instrumento.
15.2. Também constitui motivo para a rescisdo do- contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta
— relacdo locaticia.
15.2.1. Nas hipéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, a LOCATARIA o ressarcira dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.
15.2.2. Caso, por razdes de interesse piblico, devidamente justificadas, nos termos do inciso
XIT do artigo 78 da Lei n® 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imoével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta} dias.
15.2.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que este
ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficar sujeita ao pagamento de multa equivalente
a 01 (um) aluguel, segundo a proporcio prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no
artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do
contrato.
15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do Imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagio, ou multa, desde
que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagéo.
15.4. O procedimento formal de rescisdo ter4 inicio mediante notificac3o eserita, entregue diretamente

1
1
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LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da resciso contratual serio formalmente motivados nos autos, assegurado o contraditério
e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

16. CLAUSU E -
16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cliusulas deste contrato serfio decididos pela

16.2. LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n? 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigGes.

-

17. CLAUSULA DECI - U

17.1. A publicagic resumida do instrumento de contrato no Diario Oficial do Municipio sera
providenciada pela LOCATARIA, no prazo de vinte dias 20 (vinte) dias, contados do quinto dia atil do més
seguinte ao da sua assinatura, correndo a despesa por sua conta.

18. CLAUSULA DECJMA OITAVA - DQ FORQ

18.1. As questdes decorrentes da utilizacdo do presente Instrumento que ndo puderem ser dirimidas
administrativamente, serdo processadas e julgadas pelo Foro da Comarca de Limoeiro - PE,

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, ap6s lido e achado conforme, as partes a
seguir firmam o presente contrato em 03 (Trés) vias, de igual teor e forma, para um sé efeito, na presenca
de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Limoeiro, 05 de Julho de 2021.

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE DE LIMOEIRO
Paloma Sonally da Cunha Pedrosa
Secretiria de Saude

LOCATA

A
Tne - Qo e
TerezaCristina de Franca
CPF: 128.217.134-87

LOCADOR

L4

Wome: /27 /. 20101 -t

CPF n*:
Identidade n®;

Nome:,.:)/ﬁa.{}a TRamalo— do z&’c& W
CPFn: 0 Y%, 259 134¢-19

ldentidade n®:
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